
 ОТЧЕТ
управляющей организации МУП Управление Благоустройства Дмитрова
о выполненных за  отчетный период работах (услугах)
по договору управления многоквартирным домом,
расположенным по адресу: рп. Некрасовский, мкр. Строителей, д. 41
1. Основная информация
1.1. Отчетный период: 2023 год.
1.2. Управляющая организация: МУП Управление Благоустройства Дмитрова.

1.2.1. Лицензия на управление МКД № 050000243 от 27.03.2015. . 
1.3. Основания управления многоквартирным домом: решение общего собрания собственников (протокол от 1 от 27.10.2014 г.).

1.4. Реквизиты договора управления: договор от «12» января 2015 года № 168/41-Д
1.5. Срок действия договора управления: Бессрочный.
2. Информация о многоквартирном доме
2.1. Общие сведения о многоквартирном доме:
	Наименование
	Значение

	Способ управления
	Управляющей компанией

	Дата вступления в действие договора
	27.10.2014

	Дата заключения договора
	27.10.2014

	Основание вхождения
	Протокол общего собрания собственников

	Номер протокола
	Протокол  общего собрания №1 от 27.10.2014г.

	Дата протокола
	27.10.2014

	Дата окончания действия договора
	27.10.2019

	Способ накопления на капитальный ремонт
	Нет

	Регистрационные данные
	 

	Кадастровый номер
	50:04:0070513:580

	Ранее присвоенный государственный учетный номер (кадастровый, инвентарный или условный номер)
	021:009-13267

	Кадастровый номер земельного участка
	50:04:0070513:16

	Общие характеристики
	 

	Группа капитальности
	I Каменные особокапитальные

	Серия, тип проекта здания
	многоквартирный жилой дом

	Стадия жизненного цикла
	Эксплуатируемый

	Год постройки
	2014

	Год ввода в эксплуатацию
	2014

	Год проведения реконструкции
	2014

	Год комплексного капитального ремонта
	2014

	Количество этажей
	17

	Количество этажей, наименьшее
	17

	Количество секций (если  дом  разной этажности)
	0

	Количество технических этажей
	2

	Количество подъездов
	4

	Количество лифтов
	8

	Количество лестниц
	4

	Количество проживающих
	300

	Количество лицевых счетов
	336

	Срок службы здания (нормативный, согласно техническому паспорту)
	150

	Дата приватизации первого жилого помещения
	20.08.2015

	Общий износ здания
	0

	Дата, на которую установлен износ здания
	26.08.2015

	Класс энергоэффективности
	A

	Дата проведения энергетического обследования
	17.11.2014

	Наличие приспособлений в подъезде для нужд маломобильных групп населения
	Да


	Система коллективного телевизионного приема для приема цифрового телевидения
	Да

	Помещения
	 

	Жилые помещения
	 

	Количество жилых помещений (квартир)
	336

	Общая площадь жилых помещений
	16526,5

	Характеристика помещений (квартир) 
	 

	Отдельные квартиры
	Есть

	Квартиры коммунального заселения
	Нет

	Общежития 
	Нет

	Нежилые помещения
	 

	Количество нежилых помещений
	0

	Общая площадь нежилых помещений
	0

	Количество помещений, находящихся в частной собственности (целое число)
	0

	Количество помещений, находящихся в муниципальной собственности (целое число)
	0

	Количество помещений, находящихся в государственной собственности (целое число)
	0

	Количество встроенных (пристроенных)  помещений (целое число)
	0

	Помещения общего имущества
	 

	Площадь всех помещений общего имущества
	6235,5

	Площадь лестничных клеток
	680

	Площадь лестничных маршей и площадок
	1122

	Площадь коридоров мест общего пользования
	2446

	Площадь технических этажей
	1223,9

	Площадь убежищ
	0

	Площадь прочих помещений общего пользования (красные уголки, клубы, детские комнаты, помещения консьержей, колясочные и т.д.)
	0

	Габариты постройки
	 

	Объём здания
	69057

	Высота здания
	53,83

	Площадь постройки
	22762

	Площадь кровли
	1370,8

	Периметр постройки
	259,25

	Ширина здания
	19,75

	Длина здания
	89,00

	Средняя высота помещений
	3

	Площадь чердачных помещений
	1223,9

	Площадь мансарды
	0

	Площадь подвала
	1223,9

	Общая площадь дома
	22762

	Техническое подполье (технический подвал) (площадь, кв.м.)
	1223,9

	Технические чердаки (площадь, кв.м.)
	1223,9

	Иные технические помещения (мастерские, электрощитовые, водомерные узлы и др.) (площадь, кв.м.)
	144,8


2.2. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки:



	Элемент
	Наличие элемента
	Процент износа
	Дата акта
	Номер акта
	Результаты проведенного осмотра

	Конструктивные элементы
	 
	 
	 
	 
	 

	Фундаменты
	 
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Стены и перегородки
	 
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Фасад
	 
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Колонны и столбы
	Нет
	 
	 
	 
	 

	Перекрытия и покрытия
	 
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Балки (ригели) перекрытий и покрытий
	Да
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Крыша
	 
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Кровля
	 
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Полы
	 
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Окна
	 
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Двери
	 
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Внутренняя отделка
	 
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Балконы
	Да
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Лестницы
	Да
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Подвалы
	Да
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Мусоропроводы
	Да
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Печи, камины и очаги
	Нет
	 
	 
	 
	 

	Инженерные системы
	 
	 
	 
	 
	 

	Отопление
	Да
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Отопление: Распределительная сеть
	Да
	 
	 
	 
	 

	Отопление: Стояки
	Да
	 
	 
	 
	 

	Отопление: Запорная арматура
	Да
	 
	 
	 
	 

	Отопление: Отопительные приборы
	Да
	 
	 
	 
	 

	Холодное водоснабжение
	Да
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	ХВС: Распределительная сеть
	Да
	 
	 
	 
	 

	ХВС: Стояки
	Да
	 
	 
	 
	 

	ХВС: Запорная арматура
	Да
	 
	 
	 
	 

	Горячее водоснабжение
	Да
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	ГВС: Распределительная сеть
	Да
	 
	 
	 
	 

	ГВС: Стояки
	Да
	 
	 
	 
	 

	ГВС: Запорная арматура
	Да
	 
	 
	 
	 

	Канализация
	Да
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Газоснабжение
	Нет
	 
	 
	 
	 

	Электроснабжение
	Да
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно

	Системы вентиляции и дымоудаления
	Да
	0
	15.05.2023
	Б/н
	Удовлетворительно


3. Поступившие средства за отчетный период
3.1. За отчетный период по статье «Содержание и ремонт жилого помещения»: 
	Начислено собственникам и пользователям помещений в МКД
	5 962 023,96

	Оплачено собственниками и пользователями помещений в МКД
	5 879 806,48

	Поступило средств
	5 879 806,48

	Процент оплаты от начисленной суммы
	98,60 %


3.2. Доход от сдачи в аренду помещений, входящих в состав общего имущества: 0,00 руб.
3.3. Доход от сдачи в аренду рекламных мест: 0,00 руб..

3.4. Должники 
Судебная работа: в 2023 году подано судебных приказов на сумму : 189 310,88 руб.



ВСЕГО: Общая сумма задолженности собственников на 31.12.2023 – 1 807 908,45 руб .

4. Выполненные работы и понесенные затраты по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме за отчетный период
4.1. Фактические затраты по статье «Содержание и ремонт жилого помещения» за отчетный период:


	№ п/п
	Фактические затраты по статье
	Сумма, руб.

	1
	Тек рем констр элем
	572 050,23

	3
	Текущий ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования в т.ч. обслуживание ОДПУ и подготовка к сезонной эксплуатации.
	804 519,87

	6
	Уборка лестничных клеток
	915 637,32

	7
	Уборка придомовой территории
	703 080,00

	8
	Окос газонов, обрезка деревьев
	15 103,29

	9
	Механизированная  уборка придомовой территории
	113 700,00

	10
	Освещение мест общего пользования
	159 292,00

	11
	Услуги АВР
	141 593,40

	12
	Обслуживание Лифтов
	1 200 712,03

	13
	Обслуживание дымоходов и вентканалов
	345 487,89

	14
	СЭС
	3 775,68

	15
	Утилизация ламп
	3 775,82

	16
	Услуги управления
	915 637,32

	17
	ИТОГО затрат за 2023 год
	5 894 364,85

	18
	ИТОГО собрано от жителей за 2023 год
	5 879 806,48

	19
	Начислено по статье «Содержание и текущий ремонт» в 2023 году
	5 962 023,96

	20
	Перерасход за 2023 год
	67 659,11




5. Перечень работ, услуг по управлению многоквартирным домом,
содержанию и ремонту общего имущества

	№ п/п
	Вид работ
	Периодичность выполнения

	1.
	Подготовка Дома к сезонной эксплуатации
	

	1.1.
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы
	1 раз в год  
при переходе к эксплуатации в весенне-летний период

	1.2.
	Ремонт и очистка кровли от посторонних предметов (мусора) 
	

	1.3.
	Укрепление водосточных труб, колен, воронок
	

	1.4.
	Консервация системы центрального отопления
	

	1.5.
	Ремонт просевших отмосток дома
	

	1.6.
	Ремонт, промывка, регулировка и испытание (опрессовка) системы центрального отопления
	1 раз в год 
при переходе к эксплуатации в осенне-зимний 
период

	1.7.
	Утепление чердачных перекрытий дома
	

	1.8.
	Утепление (восстановление тепловой изоляции) трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях дома
	

	1.9.
	Укрепление и ремонт парапетных ограждений дома
	

	1.10.
	Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов дома
	

	1.11.
	Консервация поливочных систем
	

	1.12.
	Проверка состояния продухов в цоколях дома
	

	1.13.
	Ремонт и укрепление входных дверей в подъездах дома
	

	1.14.
	Замена разбитых стеклоблоков, стёкол окон
	

	2.
	Уборка лестничных клеток
	

	2.1.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей ниже 2 этажа
	5 раз в неделю

	2.2.
	Мытье пола кабины лифта
	5 раз в неделю

	2.3.
	Влажное подметание мест у загрузочных клапанов мусоропровода
	4 раза в неделю

	2.4.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 2 этажа
	3 раз в неделю

	2.5.
	Мытье лестничных площадок и маршей выше 2 этажа
	2 раз в месяц

	2.6.
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолка кабины лифта
	2 раза в месяц

	2.7.
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов, оконных решеток, перил
	1 раз в месяц

	2.8.
	Мытье окон в подъездах
	2 раз в год

	2.9.
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках
	1 раз в год

	2.10.
	Влажная протирка чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, почтовых ящиков, обметание пыли с потолков
	2 раз в год

	3.
	Уборка, дератизация и дезинфекция чердачных и подвальных помещений
	1 раза в год

	4.
	Обслуживание мусоропровода
	

	4.1.
	Удаление мусора из мусороприемных камер
	Ежедневно

	4.2.
	Уборка мусороприемных камер
	Ежедневно

	4.3.
	Мойка сменных мусоросборников
	Ежедневно

	4.4.
	Профилактический осмотр мусоропроводов
	2 раза в месяц

	4.5.
	Уборка загрузочных клапанов мусоропровода
	1 раз в неделю

	4.6.
	Мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода
	1 раз в месяц

	4.7.
	Очистка и дезинфекция всех элементов ствола мусоропровода
	1 раз в месяц

	4.8.
	Дезинфекция мусоросборников
	1 раз в месяц

	4.9.
	Устранение засора
	По мере необходимости

	5.
	Вывоз бытовых отходов и КГМ
	

	5.1.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	Ежедневно

	5.2.
	Вывоз крупногабаритного мусора
	

	6. 
	Устранение незначительных неисправностей в технических системах Дома на основании проведённых технических осмотров
	По мере необходимости

	7.
	Обслуживание систем дымоудаления и противопожарной безопасности (ДУ и ППБ) Дома
	В соответствии с договорами и требованиями технических регламентов

	8.
	Проведение электротехнических замеров
	

	9.
	Обеспечение поверки и ремонта коллективных приборов учета коммунальных ресурсов
	

	10.
	Эксплуатация лифтов и лифтового хозяйства
	Ежедневно круглосуточно

	11.
	Эксплуатация ламп сигналов
	

	12.
	Выполнение заявок законных пользователей помещений Дома по устранению ненадлежащего состояния общего имущества
	В течение трёх

суток с момента поступления заявки


Перечень основных работ по текущему ремонту общего имущества

1. Устранение местных деформаций, усиление и восстановление поврежденных участков фундамента (в том числе гидроизоляция), вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

2. Герметизация стыков (межпанельных швов), трещин и выбоин в кирпичной кладке и панелях стен, заделка и восстановление архитектурных элементов, восстановление участков кирпичной кладки и панелей несущих стен, окраска фасадов.

3. Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов в стыках и трещин в перекрытиях, их укрепление и окраска.

4. Устранение неисправностей кровли (восстановление гидроизоляции, утепления, вентиляции); ремонт и частичная замена труб внутреннего  водостока, ремонт ложных балконов. 

5.  Смена и восстановление отдельных элементов окон, дверей, их заполнений и приборов (ручек, ручек-скоб).

6. Восстановление и замена отдельных участков и элементов плит балконов над последним этажом, лестниц, балконов, крылец (зонтов-козырьков) над входами в подъезды и подвалы.

7.  Ремонт и отделка стен, потолков, полов (отдельными участками) в местах общего пользования Дома (в том числе в связи с аварийными ситуациями).

8. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренних общедомовых систем центрального отопления, холодного и горячего водоснабжения, канализации.

9. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств.

10.  Ремонт и техническое обслуживание лифтового оборудования.
11. Восстановление общедомовой системы вентиляции и ДУ ППБ (включая собственно вентиляторы и их электроприводы).

12. Восстановление работоспособности мусоропроводов (вентиляционных устройств, крышек клапанов и шиберных устройств).
	№

п/п
	Перечень работ (услуг)
	Сроки выполнения работ (оказания услуг)

	1
	Хранение и ведение технической и эксплуатационной документации на Дом и инженерное оборудование
	В течение срока действия Договора

	2
	Осуществление контроля за качеством коммунальных услуг
	

	3
	Заключение и контроль исполнения договоров УО с подрядными организациями в целях исполнения  
	В сроки, обеспечивающие исполнение обязательств Управляющей организации (УО) 
по Договору

	4
	Заключение и контроль исполнения договоров с ресурсоснабжающими организациями
	

	5
	Заключение  и контроль исполнения договоров страхования  гражданской ответственности  УО
	

	6
	Организация расчетов по Договорам УО с Собственниками, 
взыскание задолженностей по оплате
	Ежемесячно

	7
	Проведение технических осмотров общего имущества в Доме
	В соответствии  с  [6]

	8
	Подготовка  предложений по перечню необходимых работ по содержанию общего имущества в Доме
	Ежегодно

	9
	Решение вопросов, связанных с использованием и распоряжением общим имуществом в Доме.
	В сроки, установленные общим собранием собственников (ОСС)

	10
	Организация выполнения работ (услуг) по заявкам законных пользователей помещений в Доме 
	По мере необходимости

	11
	Подготовка и передача Совету Дома предложений по  минимизации затрат на содержание общего имущества в Доме, в том числе за счет наиболее эффективного использования его отдельных элементов (объектов)
	По мере необходимости

	12
	Подготовка отчетов об исполнении обязательств по Договору  и их представление Совету Дома и ОСС
	В сроки, установленные Договором 

	13
	Проведение сверки расчетов по платежам  (по требованию законного пользователя помещения в Доме) и выдача документов, подтверждающих правильность начислений
	Не позднее трёх рабочих дней с момента обращения пользователя в УО

	14
	Прием законных пользователей помещений в Доме по вопросам, связанным с исполнением Договора
	Еженедельно по графику, утвержденному УО

	15
	Принятие, рассмотрение и разрешение (с направлением ответа) по существу заявлений законных пользователей помещений в Доме в связи с исполнением Договора 
	В сроки, установленные Договором


6. Сведения о нарушениях условий договора управления многоквартирным домом за отчетный период в части оказания услуг и выполнения работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
6.1. Количество связанных с нарушениями случаев снижения платы за содержание и ремонт жилого помещения: 

	№
п/п
	Вид нарушения
	Дата
и период нарушения
	Причина
нарушения
	Примечание

	1
	Отсутствуют
	
	
	


7. Виды коммунальных услуг, предоставленных за отчетный период:
Расчеты и начисления по коммунальным услугам производятся на прямую через РСО.

8. Сведения о взысканиях, штрафах и иных санкциях за отчетный период в отношении МУП Управление Благоустройства Дмитрова со стороны органов государственного жилищного контроля и надзора:
Сумма уплаченных штрафов в 2023 году:
	20.01.2023
	10 000,00
	Штраф по постановлению № 3/1316/10Р от 12.10.2022 г. Главное управление содержания территорий Московской области, ст. 6.5 Закона Московской области от 04.05.2016 № 37/2 в сумме платежа 10 000 руб. 00 к. Без НДС
	ГУСТ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

	23.01.2023
	15 000,00
	Штраф по постановлению №3/1316/2Р от 23.01.2023 Главное управление содержания территорий Московской области, ст.6.12 ч.1 Закона Московской области от 04.05.2016 № 37/2016-ОЗ "Кодекс МО об адм НДС не облагается.
	ГУСТ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

	21.02.2023
	15 000,00
	Штраф по постановлению № 3/1316/9Р от 15.02.2023 Главное управление содержания территорий ст.6.12 ч.1 Закона МО от 04.05.2016 № 37/2016-ОЗ Сумма 15000-00
	ГУСТ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

	02.03.2023
	10 000,00
	Штраф по Постановлению №3/81/15 от 28.02.2022  Главное управление содержания территорий ч.2 ст.6.4  Закона МО от 04.05.2016 № 37/2016-ОЗ Сумма 10000-00
	ГУСТ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

	02.03.2023
	15 000,00
	Штраф по Постановлению №3/81/16 от 28.02.2022  Главное управление содержания территорий ч.1 ст.6.12  Закона МО от 04.05.2016 № 37/2016-ОЗ Сумма 15000-00
	ГУСТ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

	04.04.2023
	15 000,00
	Штраф по Постановлению №3/81/20Р от 30.03.2023 ГУСТ  Московской области, ч.1 ст.6.13 Закона МО от 04.05.2016 № 37/2016-ОЗ Сумма 15000-00
	ГУСТ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

	04.04.2023
	30 000,00
	Штраф по Постановлению №3/1316/13 от 07.03.2023 ГУСТ  Московской области, ч.1 ст.6.13 Закона МО от 04.05.2016 № 37/2016-ОЗ Сумма 30000-00
	ГУСТ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

	04.04.2023
	30 000,00
	Штраф по Постановлению №3/1316/15 от 07.03.2023 ГУСТ  Московской области, ч.1 ст.6.12 Закона МО от 04.05.2016 № 37/2016-ОЗ Сумма 30000-00
	ГУСТ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

	04.04.2023
	30 000,00
	Штраф по Постановлению №3/1316/14 от 07.03.2023 ГУСТ  Московской области, ч.1 ст.6.12 Закона МО от 04.05.2016 № 37/2016-ОЗ Сумма 30000-00
	ГУСТ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

	08.12.2023
	10 000,00
	Штраф по Постановлению №3/1316/102Р от 09.11.2023  Главное управление содержания территорий ст.6.4 ч.1  Закона МО от 04.05.2016 № 37/2016-ОЗ Сумма 10000-00
	ГУСТ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

	15.09.2023
	125 000,00
	Административный штраф по Постановлению № 08ОГ-19876-5-1-2023 ОТ 17.07.2023 УИН 0343986600000000010957240
	УФК по Московской области (Государственная жилищная инспекция Московской области)

	21.09.2023
	125 000,00
	Административный штраф по Постановлению №08ОГ-27985-5-1-2023 от 15.09.2023 г УИН 0343986600000000010960012 Сумма 125000-00 Без налога (НДС)
	УФК по Московской области (Государственная жилищная инспекция Московской области)

	17.10.2023
	125 000,00
	Административный штраф по Постановлению №08ВХ/3-1370-5-1-2023 от 02.10.2023 г УИН 0343986600000000010960787 Сумма 125000-00 Без налога (НДС)
	УФК по Московской области (Государственная жилищная инспекция Московской области)

	ИТОГО
	555 000,00
	 
	 


Отчет составлен: «15» марта 2024 года.
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